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Referat

1. Valg af dirigent.
2. Valg af referent.

a. Valg af referent
b. Valg af stemmeteellere.
3. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelsen for det seneste forlgbne
ar samt fremtidige virke og visioner.

4. Endelig godkendelse af drsregnskabet 2023/2024 for Ungdomsbo og dens afdelinger med tilhgrende
revivionsberetning.

a. Endelig godkendelse af &rsregnskabet 2023/2024 for Ungdomsbo og dens afdelinger med tilhgrende
revivionsberetning
b. Foreleggelse af budget for Ungdomsbo for regnskabsaret 2025/2026.
5. Behandling af evt. indkomne forslag.

a. Organisationsbestyrelsens andringsforslag til forslag fremsat af formanden for Afd. 27:
b. Forslag 1: Ungdomsbo skal hvert &r i maj opgere antallet af demokratisk valgte afdelingsbestyrelser
set i forhold til det totale antal afdelinger
6. Orientering om bestyrelsesbeslutninger (jf. vedtaegternes § 5 stk. 5 og 6)

7. Valg af naestformand for bestyrelsen. Saren Laustsen er pa valg og genopstiller

8. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Peter Weilkiens, Inge Jacobsen og Helle Ryvig. Peter
Weilkiens og Inge Jacobsen genopstiller. Helle Ryvig genopstiller ikke.

9. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
10. Orientering om udmentning i praksis af udvalgsstruktur.
11. Orientering om aktiviteter samt valg af medlemmer til stédende udvalg:

a. Fritidsudvalg.
b. Redaktionsudvalg.
12. Valg af revisor.

13. Eventuelt.
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1. Valg af dirigent.
Punktet er: Behandlet

Finn Andersen blev valgt.

2. Valg af referent.

a. Valg af referent

Punktet er: Behandlet

Annette Olsen blev valgt.

b. Valg af stemmetaellere.

Punktet er: Behandlet

Stella Skov afd. 35 og revisor Anders Rasmussen

3. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om
forretningsforelsen for det seneste forlabne ar samt fremtidige virke og
visioner.

Punktet er: Taget til efterretning

1. del af beretningen ved bestyrelsesformand Claus-Peter Aanum:

Der er fortsat orden i gskonomien og naesten alle boliger er udlejet. Det Ungdomsbo gar, skal komme beboerne til gavn.
Navnet Ungdomsbo er ikke lengere tidssvarende og konkurrencedygtigt. Vi tilbyder boliger til alle livets aldre, hvorfor
bestyrelsen gnsker et nyt navn til boligforeningen, der kan fremtidssikre boligforeningen. Der planleegges workshop frem til
naeste ars repreesentantskabsmeade, hvor nyt navn skal besluttes. Afdeling 24 Kystveenget er siden sidste gaet i drift med
indflytning 1. april 2024.

Der arbejdes med helhedsplan i afd. 6 og 29, efter afdelingsmaderne arbejdes videre med helhedsplan i afd. 27.

P& stengardsvej skal der bygges 90 nye mikroboliger, som skal erstatte de 96 boliger pa Hedelundvej.

Afd. 13 skal ifalge den lovpligtige udviklingsplan have reduceret antal boliger, der er dog ideer om erhverv pa cirkusgrunden i
habet om, at der ikke skal nedrives boliger i afd. 13, hvis dette lykkedes.

P& Kridthusgrunden i Kvaglund har vi kvoter til boliger, vi afventer lokalplan for omradet. Det samme gor sig geeldende for
Darumvej.

Der er dialog med Esbjerg kommune om boligerne pa Hedelundvej kan bruges til andet formal, sa nedrivning kan undgas.
Ny boligsocial helhedsplan opstartet for perioden 1/1-25 til 31/12-28. Kriminaliteten er den laveste pa Stengardsvej, hvilket er
glaedeligt, og det viser arbejdet hjaelper bade fra Bydelsprojekt 3i1 og administrationen i Ungdomsbo.

Raderet er igangsat, der er dialoger herom pa afdelingsmaderne, og der er mange gode ting i gang.

Trappenyt informerer om de ting der arbejdes med, der er ligeledes rundsendt forste nyhedsbrev.

Opfordring til at benytte Kundeservice til arbejder der skal udferes i boligerne.

Der er arbejdet med samarbejdet i organisationen, hvilket har bevirket gode resultater for arbejdsmiljget i Ungdomsbo.

Der er kommet et lgft i samarbejdet pa tvaers af afdelingsbestyrelserne og ind i organisationen béade i driften og
administrationen.

Fzellesskabet i afdelingerne har faet et Igft i form af nye aktiviteter. Det er rigtig godt med de interne arbejder i Ungdomsbo.

Tak til alle medarbejdere, afdelingsbestyrelser, organisationsbestyrelsen og samarbejdspartner for godt samarbejde.

2. del af beretningen ved direktgr Flemming A. Christensen:
Handleplan for 2022 til 2026 fremlagt.
Website, NTI ressourcestyrings-system PPV, driftsopgaver, baeredygtighed, energiforbrug, nybyg og renovering,
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energisparende tiltag, intranet, Facebook, Linkedin, budgetmader, raderetskatalog og digital varmemester er forankret.
Dokumentstyringsveerktgj, ny IT infrastruktur implementeres i 2025.
Energimaerker, arbejdsmiljg og trivsel pagar.
Vedligeholdelsesreglement og husorden forventes feerdig i 2026.
Softwarerobotter er sat i bero.
Seerlige fokusomrader: Tab ved fraflytning, biodiversitet, arbejdsmiljo og trivsel, vedligeholdelsesreglement og husorden.

Nye fokusomrader: NTI ressourcestyringssystem version 2, dokumentstyringsvaerktgj og tomgang.

Nybyggeri forventet opstart medio 2026:
90 ungdomsboliger Stengardsvej
Generationernes by Darumvej

Gl. Faergevej

Helhedsplan i Kvaglund er en svaer sag pga. mange interessenter. Forventet opstart kendes ikke.

Der er Igbende dialog med Fang kommune om nybyggeri, der er fra kommunens side ikke enighed om at udmgnte kvoter.
Renoveringssager: Afd. 6 og 29 forventet opstart ultimo 2025 / primo 2026. Afd. 27 har netop modtaget tilsagn.

Der skal investeres 1 mia. kr. i &rene 2025-2030 i nybyggeri og starre byggesager.

Der pagér arbejde med folgende ny-udstykninger:
Hjerting

Senderris

Fang

Esbjerg Strand

Museumspladsen

Listefabrikken Darumvej

Ringen

4. Endelig godkendelse af arsregnskabet 2023/2024 for Ungdomsbo og

dens afdelinger med tilhgrende revivionsberetning.

a. Endelig godkendelse af arsregnskabet 2023/2024 for Ungdomsbo og dens afdelinger med tilhgrende
revivionsberetning

Punktet er: Godkendt

Bettina W. Spaanheden fremlagde regnskabet:

Egenkontrol sikrer god gkonomistyring samt fremmer kvalitet og effektivitet. Egenkontrollen fremgar af
foreningsregnskabet side 9-45, som kan ses pa bestyrelsesweb.

Regnskabet endte med et overskud pé kr. 3.185.767 med baggrund i bl.a. besparelser pa personaleudgifter, kontorhold
og kontorlokaleudagifter, derudover har der vaeret lavere indteegt for byggesagshonorar vedr. byggesagen i afd. 24,
Kystvaenget, hgjere renteoverskud samt ekstraordineere indtaegter.

Egenkapitalen udger 67 mio. kr. heraf udger arbejdskapitalen 36,4 mio.kr. og dispositionsfonden 30,6 mio kr. heraf 6
mio. kr. disponibel.

Afdelingsregnskaber: 31 afdelinger med overskud og 19 afdelinger med underskud. Der har i aret veeret et flot afkast til
afdelingerne.

Regnskabet blev godkendt

b. Foreleeggelse af budget for Ungdomsbo for regnskabsaret 2025/2026.

Punktet er: Behandlet
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Bettina W. Spaanheden fremlagde budgettet:

Vaesentlige andringer i foreningsbudgettet for 2025/26:

Udgifter: Hajere personaleudgifter og kontorholdsudgifter modregnet faldende udgifter til kontorlokaleudgifter
Indteegter: Hajere byggesagshonorar

11-12% lavere administrationsbidrag end sammenlignelige tvillinger.

Der er budgetteret med overskud pa kr. 801.000 svarende til nettorenteafkast.

Afdelingsbudgetter viser gget udgifter til ejendomsskat, renovation, renholdelse samt henlaeggelser til planlagt
periodisk vedligeholdelse. Huslejen reguleres mellem 0% til 4,42%.
Afdelingsbestyrelserne opfordres til at deltage i budgetmgade.

5. Behandling af evt. indkomne forslag.

a. Organisationsbestyrelsens ndringsforslag til forslag fremsat af formanden for Afd. 27:

| forbindelse med indkaldelsen til det ordinaere repraesentantskabsmade oplyses hvert ar antallet af demokratisk valgte
afdelingsbestyrelser i forhold til det samlede antal afdelinger. Organisationsbestyrelsen og Boligforeningens
administration skal virke for, at s& vidt muligt alle afdelinger har en demokratisk valgt afdelingsbestyrelse.

Punktet er: Godkendt
35 stemmer for endringsforslaget, forslaget blev vedtaget.

b. Forslag 1: Ungdomsbo skal hvert ér i maj opgere antallet af demokratisk valgte afdelingsbestyrelser
set i forhold til det totale antal afdelinger

Ungdomsbo skal hvert &r i maj opgere antallet af demokratisk valgte afdelingsbestyrelser set i forhold til det totale
antal afdelinger. Denne procentsats skal bruges som et kvalitetsstyringsparameter. Repreesentantskabet vedtager i dag

en procentsats, der skal vaere pejlemaerke. Jeg foreslar som udgangs punkt 80 %.
Punktet er: Behandlet

Forslaget bortfaldt, da eendringsforslaget blev vedtaget.

6. Orientering om bestyrelsesbeslutninger (jf. vedteaegternes § 5 stk. 5 og 6)

Punktet er: Taget til efterretning

Flemming A. Christensen orienterede om:
Lan til nybyggeri afd. 24 Kystvaenget

Lan til ombygning afd. 34 slagterbutikken
Lan til porttelefon afd. 53 Ringen

7. Valg af naestformand for bestyrelsen. Sgren Laustsen er pa valg og
genopstiller
Punktet er: Godkendt

Sgren Laustsen blev genvalgt for 2 ar. Ingen andre gnskede at opstille

8. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Peter Weilkiens, Inge Jacobsen
og Helle Ryvig. Peter Weilkiens og Inge Jacobsen genopstiller. Helle Ryvig
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genopstiller ikke.

Punktet er: Behandlet

Peter Weilkiens afd. 6, Inge Jacobsen afd. 57, Betinna S. Jensen afd. 8 og Line Teekker afd. 40 stiller op.

Peter 39 stemmer

Inge 42 stemmer

Bettina 37 stemmer

Line 38 stemmer

Folgende er valgt til bestyrelsen, Inge Jacobsen, Peter Weilkiens og Line Taekker for 2 ar.

9. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.

Punktet er: Behandlet

Bettina Sandvang Jensen genopstiller, og at Daniel Alslev Nielsen opstiller.

Bettina Sandvang Jensen, afd. 8 valgt til 1. suppleant

Daniel Alslev Nielsen afd. 14 valgt til 2. suppleant

Begge valgt for 1 ar.

10. Orientering om udmentning i praksis af udvalgsstruktur.

Punktet er: Taget til efterretning

Claus-Peter Aanum orienterede:

Der har ikke vaeret andre stdende udvalg end fritidsudvalg og redaktionsudvalg i &ret der er gaet.

11. Orientering om aktiviteter samt valg af medlemmer til staende udvalg:

a.

Fritidsudvalg.

Punktet er: Taget til efterretning

Helle Ryvig orienterede:

Fritidsudvalget har haft et succesrigt ar med tur til bl.a. Christiansfeld, spiritusklubben m.m. Det er besluttet at hver
husstand fremover maks kan kabe 5 billetter til hvert arrangement. Organisationsbestyrelsen har valgt at zendre
repraesentantskabsfesten, der @nskes nyt koncept. Fritidsudvalget har valgt arets repraesentantskabsgave.
Fritidsudvalgets mal er at komme med nye og brede arrangementer til favorable priser. Elsebeth Klitaa, Elva Lyth og
Gitte Tingberg @nsker genvalg til fritidsudvalget, alle 3 blev genvalgt for 1 ar..

b. Redaktionsudvalg.

Punktet er: Taget til efterretning

Inge Jacobsen orienterede:

Udvalget holder made 4 gange arligt. Redaktionsudvalget mener, at Trappenyt er et bedre blad i dag. Udvalget
arbejder med indholdet til bladet bl.a. vigtige begivenheder, orientering om helhedsplaner, livet i afdelingerne,
formidling af lovgivningen samt gnske om indlaeg fra beboerne. Man er altid velkommen til at kontakte
redaktionsudvalget med gode ideer.

Elva Lyth genopstiller og Stella Skov afd. 35 stiller op til redaktionsudvalget, begge blev valgt for 1 ar.

12. Valg af revisor.
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Punktet er: Godkendt

Claus-Peter anbefaler pa organisationsbestyrelsens vegne genvalg af BDO. BDO blev genvalgt for 1 ar.

13. Eventuelt.

Punktet er: Behandlet

Orientering til alle repraesentantskabsmedlemmer om, at der igen i ar er en gave til alle som tak for hjeelpen.

Erik formand afd. 26/29 opfordrer til at deltage i budgetmade, samt tage kontakt til Ungdomsbo, nar der er forhold som
anskes draftet, de tager altid godt imod.

Mgdet sluttede kl. 19.20 tak for jeres indsat og velbekom.

Formand Claus-Pete Dirigent Finn Andersen
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